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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S6 436 dudng Budi, Phuomg Ngoc Ha, Thanh phd Ha Néi, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Gidm déc Céng ty C6 phan Déu tir Tai chinh, Thuong mai Dich vu FICO (sau day goi tit 13 “Cong
ty”) trinh bay Bdo céo nay cung véi Bao céo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic tai ngay
31/12/2025 da duoc kiém toén boi cac kiém toan vién doc lap.
KHAI QUAT VE CONG TY
Céng ty C6 phan Pau tu Tai chinh, Thwong mai Dich vu FICO duge thanh 1ap va hoat dong theo Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0102290682 ngay 07 thang 6 nam 2007 va cic Gidy ching nhén
dang ky doanh nghiép thay d6i do S& Ké hoach va Dau tr thanh phé Ha Nbi cip.

Hoat dong chinh ctia Cong ty trong nam tai chinh két thic tai ngay 31/12/2025 1a xay dung cic cong
trinh dén dung cho trai giam.
Tru s& chinh ctia Céng ty dit tai s6 436 duong Budi, Phuong Ngoc Ha, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI
Céc thanh vién cia Hoi ddng quén trj trong nim va dén thoi diém 14p bao céo nay gdm:
Ong Nguyén Tuin Anh Chu tich
Ong Nguyén B4 Tuin Uy vién
Ong Nguyén Vin Ciic Uy vién
BAN GIAM POC VA KE TOAN TRUONG
Ban Giam dbc va Ké toén trudng trong nam va dén thoi diém 1ap bao cio nay gdm:
Ong Nguyén Tuin Anh Giam dbc
Ong Nguyén Van Huynh ~ Phé Giam déc
Ong Nguyén Thanh Tu Phé Giam ddc
Ba Nguyén Huong Huyén K& toan trudng
BAN KIEM SOAT

Ba P4 Thi Thanh Trudng ban

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nim va tai ngay lap béo céo nay 1a Ong Nguyén Tuin
Anh.
KIEM TOAN VIEN
Coéng ty TNHH Kiém toan NVA — Chi nhanh Phia Bic di kiém to4n Béo céo tai chinh cho nim tai chinh
két thuc tai ngay 31/12/2025.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S6 436 dudmg Budi, Phudng Ngoc Ha, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Bdo cdo ciia Ban Gidm déc (tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo céo tai chinh phan anh trung thyce, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Céng ty trong nam.
Trong qué trinh 1ap B4o céo tai chinh, Ban Gidm déc Céng ty cam két da tuan thu cac yéu ciu sau:

Lua chon céc chinh sach ké toén thich hop va 4p dung cac chinh séch nay mot cach nhat quan;

Thue hién céc danh gid va cac udc tinh mot cach hop 1y va than trong;

Néu 15 céc chuan myec ké toan 4p dung cho Céng ty c6 dugc tuan thi hay khong va tat ca céc sai léch

trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

Lap Béo cao tai chinh dua trén co sé hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho f
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc; :
Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bo mét cach hiru hiéu nhim han ché rii ro c6 sai st :
trong yéu do gian 14n hodc nhdm 14n trong viéc l4p va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Ban Giam d6c Cong ty dam bao ring céc sb ké toan dwoc lwu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh cia
Cong ty véi mite d6 trung thyc, hop 1y tai bat cir thoi diém nio va dam bao rang Béo céo tai chinh tuan
thi cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc, déng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san
ctia Cong ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin, phéat hién céc hanh vi gian lan va céc vi
pham khéc.

_COPHAN  \OQ,
PAU TU TAI CHINH

Nguyén Tudn Anh
Ha Noi, ngay 31 thang 3 nim 2026
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M CONG TY TNHH KIEM TOAN NVA - NVA AUDITING COMPANY LIMITED

AUDIT AND ASSURANCE

Sé:  29.12.2.1/25/BCTC/NVA.CNPB

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:

DICH VU FICO

HOQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC
CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI

Chung t6i da kiém todn Béo cdo tai chinh keém theo cia Cong ty Cb phan Pau tw Tai chinh, Thuong mai
Dich vu FICO, dugc lap ngay 31 thiang 3 nam 2026, tir trang 07 dén trang 28, bao gom: Bang can doi ke
toan tai ngiy 31/12/2025, Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nam tai

chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trdch nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh
clia Cong ty theo chuan muyc ke toan, ché d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap 1y cé

lién quan dén viéc 1ap v ;
Gi4m déc xac dinh 13 cin thiét dé dam bao cho viéc 1dp va trinh
trong yeu do gian lan hodc nhiam lan.

Trdach nhiém ciia Kiém todn vién

va trinh bdy Béo céo tai chinh va chiu trach nhié¢m vé kidm soat noi bd ma Ban
bay Béo céo tai chinh khong c6 sai sot

Trach nhiém cua ching t6i 1a dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dya trén két qua cta cude kiém toan
dugc thire hién theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van dé mo ta tai doan “Co so cla
viée tir chéi dua ra ¥ kién”, ching tbi da khong the thu thap dugc diy du bing chimg kiém toan thich hop

X 1x - roptA + A -
dé 1am co s& dua ra ¥ kien kiém toan.

- 5 .n 5 A ;g e A
Co sé ciia vige tir choi dwa ra y kién

e  Chc khoan cong ng phai thu va phai tra tai ngdy 31/12/2025 chua dugce dbi chiéu x4c nhan diy du

véi céc ddi tuong cd lién quan. Cu thé ty 1¢ x4c nhén:

Khoan muc S6 du tai ngay | SO chwa duoc déi | Ty 1¢ chua dugc

31/12/2025 chiéu, xac nhin doi chiéu
- Phai thu ngén han ctia khach hang 1.528.442.997 1.347.556.997 88,17%
- Phai thu vé cho vay 20.122.000.000 20.122.000.000 '100%
- Phai thu ngin han khac 11.746.463.077 5.287.534.610 45,01%
- Phai tra ngudi ban ngiin han 25.052.888.953 23.775.555.363 94,90%
- Phai tra ngan han khac 4.889.226.848 4.889.226.848 100%

Cc thi tuc kiém toan bd sung ciing khong cho phép chiing t6i kiém tra duoc tinh ding dén cua s6

dur cic khoan cong ng néu trén. Do vy, ching t6i

khong thé xéc dinh c4c diéu chinh can thiét d6i

voi sc‘é du cac khoan cong ng nay tai ngay 31/12/2025 ciing nhu céc yéu ‘té lién quan ctia Bang can
d6i ké toan, Bao céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té.

Chung t6i khong duoc cung cap ké hoach chi tiét tam (g duogc
toan ciia sO du tam (mg cho c4n bd cong nhan vién cua Cong ty
6.458.928.467 dong (s6 du tam (mg tai ngay 01/01/2025 1a 8.47

phé duyét, cing nhu ké hoach quyét
dén ngay 31‘/ 12/2025 vo1 sO tién la
8.177.935 dong). Pong thoi, ching

ti khong thu thap dugc bing chimg kiém toan day du va thich hop dé khing dinh muc dich sir dung
khoan tam tng nay dung cho hoat déng san xuat kinh doanh ctia Céng ty. Do véy, ching t6i khong
dua ra duge ¥ kién vé myc dich tam tmg, khong danh gia dugc kha ning liéu c6 phai trich 13p du

phong ng phai thu khé doi cia khoan tam (g néu trén ciling

nhur khong thé x4c dinh dugc cac dieu

chinh can thiét khéac c6 lién quan trén Bang can dbi ké toan, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh

va Béo cdo luu chuyén tién té ndm 2025 ctia Cong ty.

Cong ty TNHH Kiém toin NVA 4
Dija chi: 54/3 Nguyén Binh Khiém. Phudng Tén Binh,

Thanh ph6 H Chi Minh, Viét Nam

Tel: 028.3910.3908

Cong ty TNHH kiém todn NVA - Chi nhanh phia Bic
Dia chi: Nha LK 46, Khu A3 - N04 - 01. Dy dn Jade Square.
Puiting Nguyén Dinh Ti. Phuding Péng Ngac. Thanh phd Ha Noi
Tel: 0889.208.558



Béio cdo kiém todn ddc lap (tiép theo)

e  Taingay 31/12/2025, cac khoan cong ng phai thu khach hang va phai thu khéc voi s6 tién 1an luot 12
1.319.552.400 ddng va 4.288.800.000 ddng 12 céc khoan cong 0o tdn dong ciia Cong ty. Tuy nhién,
Cong ty chua thyc hi¢n danh gia kha ning thu hoi dbi véi céc khoan cong ng tdn dong nay. Do vay,
chiing t6i khong dénh gié dugc kha nang liéu c6 phai trich lap du phong ng phai thu khoé doi cua
khoan phai thu khach hang va phai thu khac néu trén ciing nhu khong thé x4c dinh dugc céc diéu
chinh cin thiét khac c6 lién quan trén Bang can d6i ké toén, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
va Béo c4o luu chuyén tién té nam 2025 cla Cong ty. _

o  Trong nim 2025, Cong ty khong thuc hién trich khéu hao cua bét dong san du tu vi bat dong sin
dAu tu nim giir chd tang gid. Tuy nhién, Céng ty chua cung cép ho so lién quan dén quyét dinh nim
giir ch&r tang gia lam co sO khong trich khiu hao bat dong san dAu tu trong nam. Do vdy, chung to1
Khong thé xéc dinh céc diéu chinh cin thiét doi v6i khoan bAt dong san dau tu tai ngdy 31 thang 12
nam 2025 ciing nhu cac yeu t6 lién quan cia Bang can dbi ké toan, Bao céo két qua hoat dong kinh
doanh, B4o céo luu chuyén tién té. .

e  Taingdy 31 thang 12 nam 2025, 56 du khoan cho ba Pham Hai Yén vay ngén han 1a 20.122.000.000
ddng. Day 1a khoan cho vay ky han 03 thang duoc didu chuyén cong no tam tng phat sinh i trude
ngay 31 thang 12 nam 2010. Dén 31 thang 12 nam 2025, khoan vay ndy di qua han thanh toan.
Céng ty da thuc hién trich dy phong no phai thu kho doi 100% gid tri cho vay. Pong thoi, khoan cho
vay néu trén ciing chua dugc d6i chifu, x4c nhan tai thoi diem 31 thing 12 nam 2025. Do vay,
chung t6i khong danh gia dugc tinh hién hiru, tinh cé that cta khoan cho vay néu trén ciing nhu
khong thé xéc dinh duge cac didu chinh cAn thiét khac c6 lién quan trén Bang can dbi ké toan, Bao
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céo két qua hoat dong kinh doanh va Bao c4o luru chuyén tién té ndm 2025 cua Cong ty.

o  Dén ngay 31/12/2025, khoan dhu tu vao cong ty lién két — Cong ty Cb phin Khach san Phi Gia la
11.204.490.000 dong (tai ngay 01/01/2025 13 11.204.490.000 dong). Chang toi chua dugce cung cap
béo céo tai chinh ndm 2025 da dugc kidm todn ctia Cong ty C6 phan Khich san Phi Gia. Do vay,
ching t6i khong thé xéac dinh cac didu chinh can thiét d6i voi khoan dhu tu vao Cong ty lién két tai
ngay 31/12/2025 ciing nhu cac yéu tb lién quan cia Béang can d6i ké todn, Bao cao két qua hoat
dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té.

Tir chbi dwa ra y kién kiém todn

Do tam quan trong cua cac van dé néu tai doan “Co so clia viéc tir chéi duara ¥ kién”, chung t6i khong

thé thu thap dugc day du bing chimg thich hop dé 1am co so duara y kién kiém toan. Do do, chung toi

khone dua ra ¥ kién kiém todn vé bdo céo tai chinh dinh kém.

Vién dé cén nhin manh
Chiing t6i luu y ngudi doc nhirng ndi dung sau:

o Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 V.14 trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh vé viéc €ong ty
chua gop dn vén didu 1é theo gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép. Cu thé: sé vén diéu 1é theo
dang ky doanh nghiép 13 306.000.000.000 ddng, sb vén didu 1¢ cac co dong da thye gép dén ngay
31/12/2025 1a 55.120.000.000 dong, s& vén didu 18 con thiéu 1a 250.880.000.000 dbng.

e Nhu di trinh bay tai thuyét minh s6 VIILO9, nim {i chinh két thic ngay 31/12/2025 1a ndm tai
chinh thir mudi mot Cong ty tiép tuc bi 15, <6 18 nam 2025 13 1.420.958.132 ddng va khoan 15 luy ké
dén ngay 31/12/2025 12 51.426.335.929 ddng. Ngoai ra, tai ngay 31/12/2025 ng ngén han 16n hon tai
san ngan han 10.534.349.902 ddng. Céc yéu tb nay c6 thé anh huong dén kha ning hoat dong lién
tuc ciia Cong ty. Tuy nhién, Ban Gidm déc dang nd lyc thao g& va tai trg v& tai chinh dé ng ngin
han duge giam xudng va can bing can can thanh todn. Dbng thoi, Ban Gidm doc Cong ty khang
dinh chua c6 bét ky du dinh nio cho viéc dimg hoat dong cua Céng ty trong nam téi. Do do, Bao
40 tai chinh téng hop cho ndm tai chinh Két thic ngdy 31/12/2025 van dugc 1ap trén co s gia dinh
Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc.




Béo cdo kiém todn déc 1ap (tiép theo)

e Theo trinh by tai thuyét minh sé V.13, tai ngdy 31/12/2025, khoan thi lao phai tra cho HPQT va
ban kiém soat cia Cong ty 1a 1.530.033.848 ddng (so du phai tra tai ngay 01/01/2025 1a
1.530.033.848 ddng). DAy la khoan thi lao phai tré trich hang nam theo nghi quyét ciia Dai hoi dong
cb dong thuong nién. Tuy nhién, Cong ty chwa thyuc hién chi tra khoan thi lao nay.

Cong ty TNHH K.iél:ﬂ toin NVA
Chi niranh Phia Bac

I'.iinCu'(‘mg ;
Sé Gidy CN PKHN kiém toén: 2922-2024-152-1

Ha Noi, ngay 31 thang 3 nim 2026

Kiém toén vién

Nguyén Thi Nguyén Nhung
So Giay CN DKHN kiem toan: 3360-2025-152-1




CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
' S6 436 dudmg Buoi, Phudng Ngoc Ha, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam

= BANG CAN POI KE TOAN
! Tai ngay 31 thiang 12 nim 2025
T Don vi tinh: VND
- = X
| . Mai | Thuyét e e o R
L) STT TAI SAN 231 " S0 cuoi nam So dau nam
j A. | TAI SAN NGAN HAN 100 19.869.526.515 | 24.990.662.908
. L | Tidn va céc khodn twong dwong tién | 110 213.013.828 2.882.721.820
J 1. | Tién 111 | V.01 213.013.828 2.882.721.820
2. | Céc khoan tuong duong tién 112 g =
.:I IL. | Piu tw tai chinh ngéin han 120 - -
1. | Ching khoan kinh doanh 121 - -
J 2. | Du phong giam gié chimg khoan kinh 122 - .
doanh ) )
3. | Pau tu nam giit dén ngay déo han 123 B -
. III. | Céc khoan phai thu ngin han 130 | | 13.362.655.045 | 15.784.091.639
3 1. | Phai thu ngén han ctia khach hang 131 | V.03 1.528.442.997 1.319.552.400
2. | Tra trude cho nguoi ban ngén han 132 | V.04 87.748.971 698.826.694
f— ’
3. | Phai thu ndi bd ngan han 133 - -
- 4. | Phai thu theo tién do ké hoach hop 134 - .
. dong xay dung
5. | Phai thu vé cho vay ngén han 135 | V.06 20.122.000.000 | 20.122.000.000
I 6. | Phai thu ngan han khéc 136 | V.05 11.746.463.077 | 13.765.712.545
- 7. | Du phong phai thu ngéin han khé doi (¥) | 137 | V.07 | (20.122.000.000) (20.122.000.000)
I . 8. | Tai san thiéu chd xir ly 139 - -
T IV. | Hang ton kho 140 - -
L= 1. | Hang ton kho 141 S -
U 2. | Du phong giam gia hang ton kho (¥) 149 < .
j V. | Tai sin ngin han khéc 150 6.293.857.642 6.323.849.449
- 1. | Chi phi tra tru6c ngéin han 151 - 8.716.364
2. | Thué gia trj gia tang dugc khéu trir 152 6.293.857.642 6.315.133.085
j 3. | Thué va céc khoan khac phai thu Nha 153 | V.12 E -
- nude )
4. | Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh 154 - -
—] phu )
L 5. | Tai san ngén han khac 155 - .
] 7
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CONG TY CO PHAN DAU
Sé 436 duong Budi, Phuong Ng

Bang cdn déi ké toan (tiép theo)

TU TAI CHINH, THUONG MAIL DICH VU FICO
oc Ha, Thanh ph6 Ha Nbi, Viét Nam

Don vi tinh: VND

-~ A
STT TAI SAN Mi | Thuyet | g§ cyéi nam 56 dhu nam
so0 | minh

B. | TAI SAN DAI HAN 200 18.331.486.677 |  18.598.892.477
L | Céc khoén phii thu dai han 210 56.416.750 323.822.550
1. | Phai thu dai han ctia khach hang 211 | V.03 - -
2. | Tra truée cho ngudi bén dai han 212 | V.04 - -
3. | Vén kinh doanh & don vi tryrc thuge 213 - 2
4. | Phai thu ndi bd dai han 214 2 -
5. | Phai thu vé cho vay dai han 215 | V.06 - -
6. | Phai thu dai han khac 216 | V.05 56.416.750 323.822.550
IL | Tai san cb dinh 220 - =
1. | Tai san c6 dinh hitu hinh 221| V.08 d g
- Nguyén gid 222 2.287.325.510 2.287.325.510

_ Gid tri hao mon lity ké (*) 223 (2.287.325.510) | (2.287.325.510)

IIL | B4t dong san dAu tw 230 | V.09 7.070.579.927 7.070.579.927
- Nguyén gié 231 7.070.579.927 7.070.579.927

- Gi4 tri hao mon lity ké (*) 232 - .

IV. | Tai sin d& dang dai han 240 - -
V. | Diu tu tai chinh dai han 250 | V.02 11.204.490.000 |  11.204.490.000
1. | Péu tu vao cong ty con 251 - -
2. | PAu tu vio cong ty lién doanh, lién két | 252 11.204.490.000 |  11.204.490.000
VL. | Tai san dai han khac 260 - -
TONG CONG TAI SAN 270 38.201.013.192 | 43.589.555.385
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO

sé 436 duomg Budi, Phuong Ngoc Ha, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam
Bang cin ddi ké toan (tiep theo)

Pon vi tinh: VND

A % Mi | Thuyét Age Ko e
STT NGUON VON X . S0 cuoi nam So dau nam
SO minh
C. | NO PHAI TRA 300 30.403.876.417 | 34.371.460.478
I. | No ngin han 310 30.403.876.417 | 34.371.460.478
1. | Phai trd nguoi ban ngén han 311 | V.10 25.052.888.953 | 25.252.888.953
2. | Ngudi mua tra tién truée ngén han 312 | V.1 s 3.692.783.381
3. | Thué va céc khoan phai nop Nha nuée | 313 | V.12 53.630.189 54.980.189
4. | Phai tra ngudi lao dong 314 - -
5. | Chi phi phai tra ngan han 315 | V.13 40.000.000 101.000.000
8. | Doanh thu chua thyc hién ngan han - -
9. | Phai tra ngén han khic 319 | V.14 5.126.926.317 5.139.376.997
10. | Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - -
12. | Quy khen thuéng, phic loi 322 130.430.958 130.430.958
II. | No dai han 330 - -
p. | VON CHU SGHUU 400 | 7.797.136.775 9.218.094.907
I. | Vén chii sé hiru 410 | V.15 7.797.136.775 9.218.094.907
1. | Vén gbp cta chu s& hitu 411 55.120.000.000 |  55.120.000.000
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu 41la 55.120.000.000 |  55.120.000.000
O
- Co phiéu wu dai 411b - -
8. | Quy diu tu phat trién 418 4.103.472.704 4.103.472.704
11. | Loi nhuan sau thué chwa phan phdi 421 (51.426.335.929) | (50.005.377.797)
Loi nhudn sau thué chwa phan phoi liy | 421a (50.005.377.797) (48.256.186.498)
ké dén cuoi ky truoc :
Loi nhudn sau thué chwa phan phoi ky | 421b (1.420.958.132) | (1.749.191.299)
nay
12. | Ngudn von dau tu XDCB 422 - -
II. | Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 38.201.013.192 |  43.589.555.385
) P
Nguoi 1ap bieu 1=7C ONGG%?(
r oA Ao - CO PHAN ¢
<TDAUTU TAI CHINH
[k |
Nguyén Huong Huyén Nguyén Huong Huyén Nguyén Tuan Anh
Ha Noi, ngdy 31 thang 3 ndm 2026
9
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
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Nguye

Nam 2025
Don vi tinh: VND
e M3 | Thuyét , . .
STT CHI TIEU b il Nam nay Niam trwée
1. | Doanh thu b4n hang va cung cp dich vu 01 | VLO1 6.684.344.000 21.281.506.037
2. | Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. | Doanh thu thudn vé bin hang va cung 10 6.684.344.000 21.281.506.037
cép dich vu
4. | Gia von hang ban 11 | VI1.02 6.062.318.846 20.624.305.257
5. | Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cip 20 622.025.154 657.200.780
dich vu
6. | Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | VI.03 859.102 52.364.165
7. | Chi phi tai chinh 22 - -
Trong do: Chi phi lai vay 23 - -
8. | Chi phi ban hang 25 - -
9. | Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 | V1.04 2.042.639.490 2.458.193.650
10. | Loinhuéan thuén tir hoat dong kinh 30 (1.419.755.234) (1.748.628.705)
doanh
11. | Thu nhap khic 31 - -
12. | Chi phi khac 32 1.202.898 562.594
13. | Loi nhudn khac 40 (1.202.898) (562.594)
14. | Téng lgi nhuin ké todn truéc thué 50 (1.420.958.132) (1.749.191.299)
15. | Chi phi thué TNDN hién hanh 51 = -
16. | Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - 2
17. | Lgi nhuén sau thué TNDN 60 (1.420.958.132) (1.749.191.299)
18. | Lai co ban/suy gidm trén cd phiéu 70 | V105 (258) (317)
ST
- Nguoi lap biéu Ké todn truéng H,’;,f‘,-/E 0N Gidm {
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CONG TY CO PHAN DA
36 436 duong Budi, Phuomng Ngoc Ha,

U TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)

Nim 2025
Don vj tinh: VND
< A Mi |Thuyét - - .
STT CHI TIEU & ! Nam nay Nam trwéc
L | Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
1. | Loi nhudn trwéc thué 01 (1.420.958.132) |  (1.749.191.299)
2. | Piéu chinh cho cic khoan
- | KhAu hao tai san c6 dinh va BDSDT 02 . 36.456.743
- | Céac khoan dy phong 03 L -
- | Lai, 15 chénh 1éch ty gia héi dodi do danh gid | 04 ) )
lai cac khoan muc tiéq té c6 goc ngoai 1€
- | Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 (859.102) (52.364.165)
- | Chi phi lai vay 06 - -
- | Céc khoan diéu chinh khac 07 - _
3. | Loi nhudn tir hoat dpng kinh doanh trude | 08
thay a5 vin luew dong (1.421.817.234) | (L 765.098.721)
- | Tang, giam cé4c khoan phai thu 09 2710.117.837 | 15.442.353.144
- | Tang, gidm hang ton kho 10 i §
_ | Tang, gidm cac khoan phai tra (khong Kélai | 11
vay phai tra, thue TNDN phai ndp) (3.941.934.061) | (11.1 86.066.978)
- | Tang, gidm chi phi tra trude 12 8.716.364 85.283.636
- | Tang, giam chimg khoan kinh doanh 13 2 -
- | Tiénlai vay da tra 14 A .
- | Thué thu nhép doanh nghi¢p da nop 5] - .
_ | Ti2n thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 . :
- | Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 L ’
Luu chuyén tién thuin tic hoat dpng kinh 20 (2.644.917.094) 2.576.471.081
doanh T e
IL | Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tu
_ | Tidn chi dé mua sém, xay dung TSCD va cac 21 . P
TS dai han khac
| Tidn thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCD va| 22 i =
cac TS dai han khac
_ | Tidn chi cho vay, mua céc cong cu ng cua | 23
don vi khac - =
- | Tidn thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24
| cuia don vi khac B i
_ | Tidn chi du tu gop von vao don vi khac 25 . .
_ | Ti2n thu hdi ddu tu gép vén vao don vi khéc | 26 L E
- | Ti2n thu 1ai cho vay, cb tirc va loi nhuan | 27 £59.102 52.364.165
dugcchia d ' T
Luwu chuyén tién thudin tic hoat dpng dau tw | 30 859.102 52.364.165
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S6 436 duong Budi, Phudng Ngoc Ha, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
Bio céo luu chuyén tién t€ (ticp theo)

Don vi tinh: VND

= B Mi |Thuyét . _ )
STT CHI TIEU <& il Nam nay Nam trudc
IIL. | Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. | Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhin von gép | 31 ) .
cua chi s¢ hiru i
2. | Tién tra lai von g6p ctia chi s hiru, mua lai ¢ 32 ) )
phicu cia doanh nghiép da phat hanh
3. | Tién thu tir di vay 33 -
4. | Tién tra no gbc vay 34 s i
5. | Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. | Cb tirc, 1oi nhuén da tra cho chi s& hitu 36 | (25.650.000) (4.900.000)
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai | 40 (25.650.000) (4.900.000)
chinh e S
Luu chuyén tién thuan trong nim 50 (2.669.707.992) 2.623.935.246
Tién va twong dwong tién diu nam 60 - 2.882.721.820 258.786.574
Anh huéng cta thay dbi ty gia hoi doéi quy | 61 ) 2
dodi ngoai té
Tidn va twong dwong tién cudi nim 70 213.013.828 2.882.721.820
Negwdi 1ap biéu K¢ toan trudmg P - Gignrdbe
b e oD
(o/-CONG TY
2 cO PHAN
12 oAU TU TAICHIN
Nguyén Hwong Huyén Nguyén Huwong Huyén Nguyén Tuén Anh
Ha Noi, ngay 31 thang 3 nam 2026
12
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S8 436 dudng Budi, Phudng Ngoc Ha, Thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2025

L.DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

01.

02.

03.

04,

05.

Hinh thire sé hiru vén

L4 Céng ty cd phan.

Linh vie kinh doanh

Linh vye kinh doanh ctia Cong ty 1a xay dyng va thuong mai.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cua Cong ty trong nim tai chinh Kkét thic tai ngay 31/12/2025 1a xay dyng céc cdng
trinh dan dung cho trai giam.

Chu ky sin xuét, kinh doanh thoéng thudng

Chu ky san xuit kinh doanh thong thudng ciia Cong ty khéng quéa 12 théng.

CAu tric doanh nghiép

»

Téng sb nhan vién cia Cong ty tai ngay 31/12/2025 1a 10 ngudi (tai ngay 31/12/2024 1a 11 ngudi).

[I.NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

01. Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

02. Don vi tién té sir dung trong ké todn

01.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d) ké tosn ap dung

Cong ty 4p dung Ché do K& toén doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
(“Théng tu 200”) huéng dan ché do ké toan cho doanh nghlep do B9 tai chinh ban hanh ngay
22/12/2014 va Théng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 vé viéc sira ddi bd sung Théng tu sb
200/2014/TT-BTC do B0 tai chinh ban hanh.

02. Tuyén b vé viéc tudn thi Chuidn muec ké toan va ché @ ké todn

Ban Giam dbc dam bao da tuan thu yéu cau cia céc chuan murc ké toan va Ché d6 Ké toan Doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu
53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 vé viéc sira ddi bd sung Thong tur s6 200/2014/TT-BTC cia Bd
truéng Bo Tai chinh cling nhu cac théng tu hudng dan thuc 1’1.1¢11 chuén muyc va ché do ké toan ctia
B6 Tai chinh ciing nhu cac thong tu hudng dan thuc hién chuin muyc va ché @ ké toan cia Bo Tai
chinh trong viéc lap Béo cao tai chinh.

13
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CONG TY CcO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S6 436 dwomg Buoi, Phudng Ngoc Ha, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

Bén thuyét minh Béo csio tai chinh (tip theo)

03.

Iv.

Huoéng din ké todn méi dd ban hanh nhung chua ap dung

Ngay 27 thang 10 ndm 2025, B Tai chinh da ban hanh Thong tu s6 99/2025/TT-BTC (“Théng tu
99”) huéng din Ché do Ké toan doanh nghi¢p. Thong tu nay sé cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01
thang 01 nam 2026 va 4p dung cho nam tai chinh bét diu hodc sau ngay 01 thang 01 ndm 2026.
Théng tu nay thay thé cho cac Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cia Bo
Tai chinh huéng din ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tur 6 75/2015/TT-BTC ngay 18 thang 5
nim 2015 ciia B Tai chinh v& sira ddi, bd sung Dicu 128 Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nim 2014 ciia Bd Tai chinh, Thong tu <& 53/2016/TT-BTC ngay 21 théng 3 nam 2016 vé
sira ddi, bd sung mot s6 Diéu cua Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cia
B Tai chinh. Ban Giam déc Cong ty dang danh gia mirc d6 anh hudng cla viéc ap dung Thong tu
99 dén cac bao céo tai chinh trong tuong lai cua Cong ty.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

01. Cac loai ty gia hoi dodi 4p dung trong ké todn

Ty gi4 giao dich thyc té d6i véi céc giao dich bing ngoai té phét sinh trong nam:

- Ty gia giao dich thuc t& khi mua ban ngoai té 1a ty gia dugc quy dinh trong hop ddng mua, ban
ngoai té gitra Cong ty va ngan hang thuong mai;

- Ty gié khi ghi nhan ng phai tré la ty gi4 ban cta ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh;

Ty gi4 giao dich thyc té khi d4nh gi4 lai cic khoan muc tidn té c6 gbe ngoai té tai thoi diém 1ap Béo

céo tai chinh:

- Pé&i véi khoan myc phan loai 13 no phi tra ap dung ty gi4 ban ngoai t¢ cla ngan hang thuong
mai noi Cong ty thudng xuyén c6 giao dich.

TAt ¢ chc khoan chénh léch ty gi4 thyc té phat sinh trong ndm va chénh léch do d4nh gia lai s6 du

céc khoan muc tién té ¢ gbc ngoai té cudi nam duge hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh

clia nam tai chinh.

02. Nguyén tic ghi nhin cic khoan tién

03.

Cc khoan tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang.

Cic khoan dau tu tai chinh

Céng ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghi¢p ma Cong ty ¢6 anh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém
soat d6i véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh huéng déng k& thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhan dau tu
nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Gi4 trj ghi s ciia cAc khoan dau tu vao céc Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két dugc xéc dinh
theo gia gbe. Gia géc bao g(")m gia mua hodc khoan gop vbn cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc diu tu. Truong hop dau tu bang tai sin phi tidn 18, gia phi khoan dau tw dwgc ghi nhan theo gia
tri hop 1y cua tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.
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CONG TY CO PHAN AU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S6 436 dudng Budi, Phudng Ngoe Ha, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiep theo)

04. Cic khoén cho vay

C4c khoan cho vay dugce xéc dinh theo gia gbc trir cac khoan dy phong phai thu khé doi. Du phong
phai thu khé doi ctia cac khoan cho vay duoc lap cén ctr vao dy kién mic ton that c6 thé xay ra.

s e e

—
=

05. Céc khoan n¢ phai thu
No phai thu 12 s6 tién c6 thé thu hoi ciia khach hang hoc cua cac d6i tuong khac. No phai thu duge
trinh bay theo gid tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

C]

Du phong ng phai thu kho doi dugc trich 1ap cho nhimg khoan phai thu da qua han thanh toan tir
sau thang trd 1én hodc cho cac khoan ma tai ngay két thiic nam tai chinh Céng ty du kién khong c6
kha ning thu hdi nhu dbi tugng ng khé cé kha nang thanh toan do bj thanh 1y, ph4 san hay céc khé
khan tuong tu.

-

06. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi4 goc. Trudng hop gié tri thudn c6 thé thye hién dugc thap hon
gi4 gbc thi phai tinh theo gié trj thudn c6 thé thuc hién dugc. Gia gbe hang tdn kho bao gom chi phi
mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khéc phat sinh dé c6 duge hang ton kho &
dia diém va trang thai hién tai. Gia trj thuan c6 thé thyc hién duge dugc xéc dinh biing gia ban wdc
tinh trir céc chi phi uéc tinh dé hoan thanh sin phdm cling chi phi tiép thi, bin hang va phéan phdi
phat sinh.

Gi4 tri hang ton kho dugce xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

LI

Hang tdn kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

07. Nguyén tic ghi nhin va khAu hao tai sin ¢b dinh

Nguyén tic ghi nhdn TSCP hiru hinh

- gy -y

Tai san cé dinh hira hinh dugc ghi nhn theo gi4 gde. Trong qué trinh sir dung, tai san cb dinh hiru

o hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, gi4 trj hao mon luy ké va gid tri con lai.
— Phuong phdp khiu hao TSCP hitu hinh
o Tai san b dinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian hiru dung woe
tinh. Cy thé nhur sau:
o E
- Phuong tién van tai, truyén dan 08 nim
- —
1 - Tai san ¢b dinh hitu hinh khac 03 - 08 nam

08. Nguyén tic ghi nhin va khAu hao bit dong sin dau tu

Nguyén gia 7
Bt dong san déu‘ tu dugce ghi ‘nhz,“m theo gia géc. Trong qua trinh nim giir cho ting gié,’ hoac cho
thué hoat dong, bat dong san dau tu dugc gh@ nhén theo nguyén gid, gia tri hao mon luy ke va gia trj

- con lai. Céc chi phi phét sinh sau khi dua bat dong san dau tu vao sir dung duge ghi nhén vao bao
cép két qua hoat dong kinh doanh trong nim ma céc chi phi nay phat sinh. Trong cac trudong hop co
thé chimg minh mét cach ro rz‘mg rang cac khq{m chi phi nay lam lgi ich kinh té trong tuong lai du
tinh tbu duoc tir viée sir dung bat dong san dau tu vuot ml'rq hoat dong t‘iéu chuan dugc danh gia
ban dau thi c4c khoan chi phi nay dugc ghi ting nguyén gia bat dong san dau tu.

Khau hao
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
6 436 dudng Budi, Phuong Ngoc Ha, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

Ban

thuyét minh B4o co tai chinh (tiép theo)

B4t dong san dau tu nim gii cho tang gia khong trich khéu hao.

09. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra trwéc

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuAt kinh doanh cta nhiéu ky ké toan
duoc hach toAn vao chi phi tra truée dé phan b din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké
to4n sau.

Viéc tinh va phan bb chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg k¥ ké toan dugc
cén cir vao tinh chat, mic do timg loai chi phi dé lua chon phuong phap va tiéu thirc phan b6 hop 1¥.
Chi phi tra truée dugc phan bd dan vao chi phi sin xuat kinh doanh theo phuong phap duong thang.

10. Nguyén tic ghi nhan ng phai tra

Céc khoan ng phai tra duogc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va

dich vu da nhan dugc.

Viéc phén loai cdc khoan ng phai tra 13 phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc

thue hién theo nguyén tac sau:

- Phai tra nguoi ban phén anh céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va nguoi ban 12 don vi doc lap voi Cong ty, bao gdm ca
céc khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhén uy thac.

- Chi phi phai tra phan 4nh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu dd nhén duge tlir ngudi ban
hodic da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di hd so,
tai liéu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuit, kinh doanh phai trich trudc.

- Phai tra khéc phan 4nh cc khoan phai tra khong c6 tinh thwrong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoéa dich vu.

11. Nguyén tic ghi nhan vén chii s hiru

-

Vén diu tu ctia chi s& hiru duge ghi nhan theo s6 von thyc gop ciia chi s& hiru.

Loi nhudn sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia loi nhudn hogc xir 1y 16 cua Cong ty.

12. Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu

Doanh thu hop dong xay dung

Hop dong xay dung ma Cong ty dang thuc hién quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo gia trj khéi
lrong thuc hién. Doanh thu hop dong xay dyng dugc ghi nhin tuong ing voi phﬁn cong viec da
hoan thanh durgc khéch hing x4c nhan trong nam. Két qua thyc hién hop ddng dugc wéc tinh déng
tin cdy dua trén hd so nghiém thu thanh toan véi chu dau tu.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 13i, tién ban quyén, ¢ tirc, loi nhuan dugc chia va cc khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (02) dieu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin.

13. Nguyén tiic ghi nhin gid von hang bin

Gi4 von hang ban phan 4nh trj gia vén clia san pham xay 14p ban trong nam.

16
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S6 436 duong Budi, Phudmg Ngoc Ha, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

14. Nguyén tic ghi nhén chi phi quin 1y doanh nghiép

Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi quan 1y doanh nghi¢p phan anh céc chi phi quan 1y chung cia doanh nghi¢p gbm céc chi phi
vé luong nhéan vién b$ phdn quan 1y doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phy cap,...); bao
hidm xa hoi, bao hiém y te, kinh phi cong doan, bao hiém that nghiép ctia nhan vién quan ly doanh
nghiép; chi phi vat li¢u van phong, cong cu lao dong, khiu hao TSCP dung cho quan 1y doanh

r

nghi¢p; tién thué dat, thué mén bai; khoan ldp du phong phai thu kho doi; dich vu mua ngoai (dign,

2

nuée, dién thoai, fax, bao hiém tai sin, chdy nd...); chi phi bing tién khac (tiép khéch,...).

15. Nguyén tic va phwong phép ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhdp chiu thué va thué
suit thué TNDN trong nidm hién hanh.

16. Bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc c6 anh hudng déng ké doi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu cung chiu sy kiem soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem X€t mbi quan hé cac bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dugc chu trong nhiéu
hon hinh thirc phap 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI

V. : >
KE TOAN
Don vi tinh: VND
01. Tién
S6 cudi nim S6 dau nam
- Tién 213.013.828 2.882.721.820
+ Tién mdt 145.956.615 13.847.939
+ Tién giri ngdn hang khéng ky han 67.057.213 2.868.873.881
213.013.828 2.882.721.820

Cdng
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S6 436 dudng Budi, Phuong Ngoc Ha, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

J

(

J

L

T Ry S B R Loy W R T Lo S L S Ly

Don vi tinh: VND
04. Tra trudce cho ngudi ban

S6 cudi nim S6 diu nam
a. Trd truée cho ngwdi bdn ngin han 87.748.971 698.826.694
- Cong ty Cb phan Giai phap Ky thudt Thoi dai 87.748.971 © 674.526.694
- Tra trudc cho ngudi ban ngan han khac - 24.300.000
b. Trd truwdc cho nguwdoi ban dai han - -
Cong 87.748.971 698.826.694
05. Phai thu khdc
S6 cubi nim $6 ddu nim
Gid tri Dw Gid tri Dy
phong phong
a. Ngin han 11.746.463.077 - 13.765.712.545 .
- Tam (ng 6.458.928.467 - 8.478.177.935 -
- Ky quy, ky cugc ngén han - - - -
- Phai thu khac 5.287.534.610 - 5.287.534.610 -
+Tong Céngy Bauticha. 999 734 610 - 998.734.610 .
tang va do thi Viglacera

+ Ong Nguyén Van Cic (*)  4.288.800.000 L 4.288.800.000 -
b. Dai han 56.416.750 - 323.822.550 -
- Ky quy, ky cuge dai han 56.416.750 - 323.822.550 -
Cong 11.802.879.827 - 14.089.535.095 -

(*) La khoén tam (mg dé lo chi phi dau tu xay dyng ha tang ky thuét khung cua 16 SM12A thugc
du 4n khu du lich nghi dudng Thanh Duong (D an khu t6 hop du lich Sonasea Villas and Resorrt
) '

06. Phai thu vé cho vay

S6 cudi nim S6 diu nam
Gida tri Dur phong Gid tri Du phong
a. Ngin han 20.122.000.000 (20.122.000.000) 20.122.000.000 (20.122.000.000)
-Ba Bui Hai Yén  20.122.000.000 (20.122.000.000) 20.122.000.000 (20.122.000.000)
b. Dai han - - - -
Cong 20.122.000.000 (20.122.000.000) 20.122.000.000 (20.122.000.000)
07. N xiu
S6 cudi nim S6 dAu nim
Gik ghe Gid tri c«;;_thé Gi gbec Gid tri c?_thé
thu hoi thu hoi
-BaBui Hai Yén  20.122.000.000 - 20.122.000.000 -
Cong 20.122.000.000 - 20.122.000.000 -
19
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S4 436 duong Budi, Phuong Ngoc Ha, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Bon vj tinh: VND

08. Tiing, giam tai sin c6 dinh hiru hinh

Kionmie e g S

I. Nguyén gid

S48 duw ddu nim 2.159.480.000 127.845.510 2.287.325.510
- Mua trong nam - - -
86 dw cudi nim 2.159.480.000 127.845.510 2.287.325.510
IL Gi4 tri hao mon luy ké

Sé dw déu nam 2.159.480.000 127.845.510 2.287.325.510
- Khéu hao trong nim - - -
S8 dw cudi nam 2.159.480.000 127.845.510 2.287.325.510

III. Gia trj con lai

1. Tai ngay ddu nim -

2, Tai ngay cudi néim -
Tai ngdy 31/12/2025, nguyén gié tai san ¢ dinh hiru hinh d khu hao hét nhung van sir dung
2.287.325.510 dong.
09. Ting, gizm bt dong san diu tu

Bit dong san diu tw nim giir cho ting gid

s - e e e e e e 0y b e

Khoin muc S6 dau nam Tangu Giﬁm- S6 cudi nam
trong nam trong nam
I. Nguyén gid 7.070.579.927 = - 7.070.579.927
- Nha va quyén sir dung it 7.070.579.927 C - 7.070.579.927
1L Tén that do suy gidm ] 5 i
_gid tri
- Nha va quyén sir dung dat - ) E
II1. Gid tri con lai 7.070.579.927 - 7.070.579.927
- Nha va quyén st dung dit ~ 7.070.579.927 = - 7.070.579.927

Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan sb 05 - “Bat dong sin diu tu”, gi4 tri hop 1y cia bat dong
san diu tu tai ngay 31/12/2025 cén dugc trinh bay. Cong ty hién chua xéc dinh dugc gia tr] hop 1y
ctia bt dong san dAu tur tai ngay 31/12/2025 dé trinh bay trén Thuyét minh béo céo tai chinh do
khong cé giao dich thi trudng nao gan day cho bat dong san twong tw va nam cung dia diém voéi

bét dong san dau tu ciia Cong ty.

20
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO

S6 436 dudong Budi, Phuong Ngoc Ha, Thanh phd Ha N¢i, Viét Nam
Bién thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

13. Chi phi phai tra

BPon vi tinh: VND

A Ke _w
S0 cuoi nam

A A -
So dau nam

a. Ngdn han 40.000.000 101.000.000
- Trich trude chi phi thué van phong - 56.000.000
- Cac khoan trich trudce khac 40.000.000 45.000.000

b. Dai han - -
Cong 40.000.000 101.000.000

14. Céic khoan phai tri, phi nop khac

A Ka -
SO cuoi nam

K A r
. So dau nam

a. Ngin han 5.126.926.317 5.139.376.997
Kinh phi céng doan 237.699.469 224.500.149
Co tirc 1oi nhudn phai tra 2.538.450.000 2.564.100.000
Céc khoan phai tra, phai ngp khac - 2.350.776.848 2.350.776.848
+ Phai tra tién thu cua khdach hang tir dw dn Ao 800.000.000 800.000.000
Sao
+ Thit lao HDOT 1.530.033.848 1.530.033.848
+ Phdai tra khac 20.743.000 20.743.000
b. Dai han - -
Cong 5.126.926.317 5.139.376.997
15. Vén chii s& hiru
a. Bing dbi chiéu bién dpng ciia Vén chii sé hitu
Véndiutwcia Quy diutw Loinhuin sau thué Con
chii s& hiru phét trién chwra phin phoi s
S6 dir dau niam truée 55.120.000.000 4.103.472.704 (48.256.186.498)  10.967.286.206

Ting von trong nim trudc - -
Lai/(L3) trong nim trude . -
Phan phéi loi nhuan nim
trudc

Giam khac - =

(1.749.191.299)

(1.749.191.299)

K Ae w r
5 duenuknan ixprye 55.120.000.000  4.103.472.704
So dw dau nam nay

(50.005.377.797)

9.218.094.907

Tang von trong nim nay - -
L3i/(L3) trong nim nay . -
Phén phéi lgi nhuin - -
Giam khac

(1.420.958.132)

(1.420.958.132)

S6 du cubi nim nay 55.120.000.000 4.103.472.704

(51.426.335.929)

7.797.136.775

b. Chi tiét von déu tr ciia chii sé hitu

S6 cudinim Ty lé S6 d4u nam Ty 1é

VND % VND %

- Vén gop ciia cac doi twong khac 55.120.000.000 100 55.120.000.000 100

Cong 55.120.000.000 100 55.120.000.000 100
Vén diéu 1é theo Gidy ching nhdn dang ky doanh nghiép 1a: 306.000.000.000 déng
Vén goép thuc té dén ngay 31/12/2025 la: 55.120.000.000 ddng
Vén diéu Ié gop thiéu tai ngay 31/12/2025 la: 250.880.000.000 dong
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CONG TY CO PHAN DAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO

S6 436 dwomg Buoi, Phudng Ngoc Ha, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam
Bin thuyét minh Béo csio tai chinh (tiép theo)

- . . A X X > o ~ x a Ko A _r . . A
¢. Cic giao dich vé von véi cdc chii so hitu va phin phoi cé tikc, chia lgi nhudn

- Vén du tu ciia chi s hiru
+ Véf)n gop dAu nim

+ Von gbp tang trong nam
+ Vén gbp giam trong nim
+ Vén gbp cubi nim

- Cb tiic, loi nhuén da chia

d. Cb phiéu

é.

- S6 luong cb phiéu ding ky phét hanh

- 86 luong cb phiéu da ban ra céng chung
+ Cé phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

- $6 lugng ¢b phiéu dugc mua lai

+ C6 phiéu phé théng

+ Cé phiéu wu dai

- S6 luong cd phiéu dang luu hanh

+ C6 phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

Ciac quy cua Cong ty

- Quy dau tu phat trién

Cong

* Ménh gi4 cb phiéu dang lru hanh: 10.000 ddng/cd phiéu.

Nam nay

Bon vi tinh: VND

Nam trudc

55.120.000.000

55.120.000.000

A Ks -
S0 cuol nam

55.120.000.000

55.120.000.000

A A w
So dau nam

30.600.000
5.512.000

5.512.000

5.512.000
5.512.000

A Ko -
S0 cuoi nam

4.103.472.704

30.600.000
5.512.000

5.512.000

5.512.000
5.512.000

A A -
So dau nam

4.103.472.704

4.103.472.704

4.103.472.704

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

01. Doanh thu bdn hang va cung cap dich vu

- Doanh thu hop dong xay dung
Cong

02. Gi# von hang ban

_ - Gi4 vén hop dong xay dyng
Cong

03. Doanh thu hoat dong tai chinh

- Lai tién g, tién cho vay
Cong

Nam nay Nam trude
6.684.344.000 21.281.506.037
6.684.344.000 21.281.506.037

Nam nay Niam trudce
6.062.318.846 20.624.305.257
6.062.318.846 20.624.305.257

NAam nay Nam trude
859.102 52.364.165
859.102 52.364.165
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
$6 436 dudng Budi, Phuong Ngoc Ha, Thanh phé Ha Ni, Viét Nam
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

04. Chi phi doanh nghiép

Don vj tinh: VND

Niam nay Niam trudc

- Chi phi nhan vién quan 1y 1.318.758.376 1.569.891.445

- Chi phi khéu hao TSCD - 36.456.743

- Thué, phi va 1¢ phi 51.666.666 54.666.666

- Chi phi dich vy mua ngoai 549.079.866 547.057.889

- Cc khoan chi phi quan 1y doanh nghiép khac 123.134.582 250.120.907
Cong 2.042.639.490 2.458.193.650

05. Lii co ban/lii suy giam trén co phiéu

Nam nay Nam trudc

- Loi nhuan ké toén sau thué TNDN cua cb dong (1.420.958.132)

- Cac khoan diéu chinh tang hoac giam loi nhuén ké
tohn d& x4c dinh loi nhugn hoic 15 phan bd cho cb >
d6ng s& hiru CP phd thong

- Loi nhuan hodc 16 phan bd cho cb dong s& hiru cd
phiéu phé thong

-S4 trich quy khen thuéng, phc loi

(1.420.958.132)

(1.749.191.299)

(1.749.191.299)

-fﬁc‘:lfhiéu pho thong dang luu hanh binh quén trong 5.512.000 5.512.000
Lii co ban trén cb phiéu (258) (317)
06. Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu to

Niam nay Niam trudc
- Chi phi nguyén li¢u, vat liéu - -
- Chi phi nhan cong . 1.318.758.376 1.569.891.445
- Chi phi khAu hao tai san c6 dinh - 36.456.743
- Chi phi dich vu mua ngoai 6.611.398.712 21.171.363.146
_ Chi phi khéc bing tién 174.801.248 304.787.573
Cong 8.104.958.336 23.082.498.907

VIL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY
CHUYEN TIEN TE
Khong c6 thong tin.
VIIL. NHUNG THONG TIN KHAC
01. Cac su kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh
Ban Giam doc Céng ty khang dinh khong co su kién nao phat sinh sau ng
thoi diém lap bdo cédo nay ma chua dugc xem xét
-chinh.
02. Giao dich véi cdc bén lién quan
Giao dich véi cdc thanh vién qudn Iy chu chét va cdc cd nhdn cé lién quan
Céc thanh vién quan 1y cha qhét va cac ca nhan c¢6 lién quan g
Giam dbc, Ban kiém sodt, Ké to4an trudng va cac t

TRONG BAO CAO LUU

iy 31/12/2025 cho dén
didu chinh sé liéu hodc cong bd trong Béo cdo tai

3m: céc thanh vién Hoi dong quan tri,
hanh vién méat thiét trong gia dinh cac c4 nhan nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S6 436 dudng Busi, Phudng Ngoc Ha, Thanh pho Ha Noi, Viét Nam
Ban thuyét minh Bdo cdo ti chinh (tiép theo)

Thu nhép cta cc thanh vién quan 1y chu chét nhur sau:
Don vi tinh: VND

Chite vu Tiénlwong, — qyy 150 Cynsiig
thwong nhap
Nam nay
Nguyén Tuan Anh Giam doc kiém
Cha tich HDQT 201.372.000 - 201.372.000
Ong Nguyén Vin Cuc Thanh vién HDQT - - -
Ong Nguyén Bé Tuan Thanh vién HDQT - - -
Ong Nguyén Van Huynh ~ Pho Gidm doc 152.520.000 - 152.520.000
Ong Nguyén Thanh TG Phé Gidm déc 152.520.000 - 152.520.000
Ba Nguyén Huong Huyén K& toén trudéng 144.600.000 - 144.600.000
H6 Sy Hiép Trudng ban kiém ; g }
soat
D& Thi Thanh Thanh vién BKS 80.040.000 - 80.040.000
Bui Hai Yén Thanh vién BKS - - -
Cong 731.052.000 - 731.052.000
Chirc vu Tién llro'ng, Thu lao C@n%thu
- thudng nhap
Nim trwdc :
Nguyén Tuén Anh Giam doc kiém 184.923.092 60.000.000  244.923.092
Chu tich HDQT
Ong Nguyén Van Cuc Thanh vién HDQT - 24.000.000 24.000.000
Ong Nguyén Ba Tuin Thanh vién HDQT - 24.000.000 24.000.000
Ong Nguyén Van Huynh ~ Phé Giam dée 139.988.395 - 139.988.395
Ong Nguyén Thanh TG Phé Gidm dbe 139.140.730 - 139.140.730
Ba Nguyén Huong Huyén K& toén trudng 134.677.162 - 134.677.162
Hb Sy Hiép Trudng ban kiém - 24.000.000 24.000.000
soat
D3 Thi Thanh Thanh vién BKS 75.185.758 12.000.000 87.185.758
Bui Hai Yén Thanh vién BKS . 12.000.000 12.000.000
Cong 673.915.137  156.000.000  829.915.137

03. Théng tin vé b) phin
wge trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vuc dia 1y. Béo céo bo phan

Thong tin by phan d ‘
0 bd phén thir yéu theo khu vuc dia 1y.

chinh yéu 1a theo linh vuc kinh doanh. Béo cé
Linh viee kinh doanh:

Trong nim 2025, toan b

c4c cong trinh dan dung cho trai giam.

Khu viee dia ly:

Toan bd hoat dong cia Cong ty chi dién ra trén lanh thé Viét Nam.

6 linh vuc kinh doanh cia Cong ty 14 linh vuc x4y dung, chi tiét: Xay dung
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
S6 436 duong Budi, Phuong Ngoc Ha, Thanh ph6 Ha Noi, Viét Nam
Bin thuyét minh Bio céio tai chinh (tiép theo)

05. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rui rormé mét bén tham gia trong hop dong khoéng c6 kha ning thyc hién duge

nghia vu clia minh din dén ton thét vé tai chinh cho Cong ty.

Cong ty c6 cac rii ro tin dung tir cic hoat dong kinh doanh (chu yéu doi véi cdc khoan phai thu

khéach hang) va hoat dong tai chinh (tién giri ngan hang va cac cong cu tai chinh khéc).

Phai thu khdch hang

Céng ty giam thiéu rui ro tin dung biing cach chi giao dich véi cae don vi c6 kha nang tai chinh tot, |
nhan vién ké toan céng ng thuong xuyén theo doi ng phai thu dé don doc thu hoi. Trén co s& nay va
khoan phai thu ciia Cong ty lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rui ro tin dyng khéng tap W
trung vao mot khéch hang nhét dinh. )
Tién giri ngan hang E
Phan 16n tién gui ngan hang cua Céng ty dugc gl tai cac ngén hang 16n, ¢6 uy tin & Viét Nam.
Cong ty nhan thay mic d§ tép trung rii ro tin dung dbi véi tien giri ngan hang 1a thap.

06. Riii ro thanh khoan
Riii ro thanh khoan 14 rii ro Cong ty gip khé khan khi thuc hi¢n nghia vy tai chinh do thiéu tién.
Giam dbc chju trach nhi¢m cao nhit trong quan 1y rii ro thanh khoan. Rui ro thanh khoan cua
Céng ty chil yéu phat sinh tir vigc céc tai san tai chinh va.ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diem ddo
han 1éch nhau.
Cong ty quan 1y rii ro thanh khoan thong qua vi€c duy tri mot luong tién va cac khoan tuong
dwong tien phu hop va céc khoan vay 6 m Tc ma Giém‘déc cho la du dé dép ng nhu cau hoat dong
clia Cong ty nhdm giam thiéu anh hudng cta nhimg bién dong vé ludng tién.
Thoi han thanh to4n ciia céc khoan ng phai tra tai chinh dua trén c4c khoan thanh toén du kién theo

hop ddng chua dugc chiét khau nhur sau: _
Pon vj tinh: VND

Tir 1 nam tré Trén 1 nim

e e o o o o v s v v

£ £ - Trén 5 nam Cong
xuong den 5 ndm
$6 cudi nam
Phai tra cho ngudi ban 25.052.888.953 - - 25.052.888.953
Vay va ng - - - -
Chi phi phai tra 40.000.000 - - 40.000.000
Céc khoén phai tra khac 4.889.226.848 - - 4.889.226.848
Cong 29.982.115.801 - - 29.982.115.801 :
|
S6 dau nim
Phai tra cho nguoi ban 25.252.888.953 - - 25.252.888.953
e Vay va ng - - - -
J Chi phi phai tra 101.000.000 £ - 101.000.000
e Céc khoan phai tra khac 4.914.876.848 - - 4.914.876.848
Cong 30.268.765.801 - - 30.268.765.801

d

07. Rii ro thi truong
Rii ro thj trudmg 1a rii ro ma gié tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhimg thay ddi ctia gid thi trudng. Rui ro th truong bao gdm 3 loai: rui ro
ngoai té, riii ro 14i suat va rii ro ve gia khac.

-

Riii vo ngoai t¢
Ruii ro ngoai té 12 rui ro ma gia tri hop 1y hoac cac ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhirng thay doi cua ty gia hoi doai.

-

-
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CONG TY CO PHAN PAU TU TAI CHINH, THUONG MAI DICH VU FICO
$6 436 duong Budi, Phudng Ngoc Ha, Thanh ph6 Ha N, Viét Nam
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Riii ro li sudt

Rui ro lai sudt 1a rii ro ma gia tri hop 1y hodc c4c ludng tién trong twong lai ciia cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay doi cua lai suat thi truong.

Rui ro l4i sut ciia Cong ty chi yéu lién quan dén tidn, cac khoan tién giri ngén han, cac khoan vay.
Céng ty khéng thyuc hién phan tich do nhay dbi véi 1ai suét vi rui ro do thay déi 1ai suat tai ngay lap
bao céo 1a khong dang ke.

Riii ro vé gid khac
Rii ro vé gia khéc 1a rti ro ma gia tri hop 1y hodc cac ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai
chinh s& bién dong theo nhing thay dbi cua gia thi trudng ngoai thay doi clia 13i suat va ty gia hoi .
doai.

08. Thong tin so sinh

S6 liéu $0 sanh 1a sb liéu trén Bao céo*téi chinh cho niim tai chinh két thuac tai ngay 31/12/2024 da
dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan NVA — Chi nhanh phia Bac.

09. Thong tin vé hoat dong lién tuc

Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025 1a ndm tai chinh thi mudi mot Cong ty tiép tuc bi 1, s6 16
1&m 2025 13 1.420.958.132 déng va khoan 13 luy ké dén ngay 31/12/2025 1a 51.426.335.929 dong.
Ngoai ra, tai ngay 31/12/2025 no ngén han 16n hon tai san ngén han 10.534.349.902 ddng. Cac yéu
t6 nay cb thé anh hudéng dén kha ning hoat dong lién tuc cua Cong ty. Tuy nhién, Ban Gi4m ddc
dang nd lyc thdo g& va tai trg vé tai chinh dé ng ngrfm han dugc giam xubng va can béng can can
thanh toan.

Ngodi ra, Ban Gidm déc Cong ty khing dinh chua c6 bét ky du dinh nao cho vi¢c dimg hoat dong
ctia Cong ty trong nam téi. Do do, Béo céo i chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2025 van
dugc lap trén co so gia dinh Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc. :
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